CONG TY DAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LUAT VIET Poc lap — Ty do — Hanh phic

Dong Nai, ngay 10 thang 7 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 197/2026/QC
~ Can cu quy dinh cua Ludt Dfnq gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat sura
ddi. bd sung mot sb didu cua Ludt Dau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;
Can cir Luat thi hanh an dan sy nam 2025:
Can cir Nghi dinh s6 152/ND-CP ngay 13/5/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét

mot s didu va bién phap lhl hanh Luat Thi hanh an dan su:
Can ctr Nghi dinh 56 172/2024/ND-CP ngdy 27/12/2024 ctia Chinh phi quy dinh
chi tlu mot sb diéu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra doi, bo sung

mot s0 diéu theo Luat s6 31/2024/QH15;
Can ctt Thong tw 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo Tu phap
quy dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Luat Péu gia tai san s6 01/2016/QH14

duoc sira doi, bd sung mot sb diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Céan clt Thong tr 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cua B Tu phap
quy dinh co ché, chinh sach veé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai
bén théng qua diu gia; chi phi ding thong bao lya chon to chirc hanh nght. dau gia ai
san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gid trén f,ung Dau gi4 tai san quoc gia, chi phi
sir dung Cong Pau gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thuc truc tuyen;

Ciin cr Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh hudng
dan ché d¢ tai chinh trong hoat dong diu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
sir dung tién ban ho so moi tham gla diu gia, tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia
khéng duoc nhén lai theo quy dinh ctia phép luat vé dau gia tai san;

Can cir Hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh an dan su s6 40/2026/HD-DG
ngay 02/7/2026 gitra Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét va Thi hanh 4n dan su thanh

phd Pong Nai.
Cong ty Déu gid hop danh Luat Viét ban hanh cac quy dinh lién quan dén phién

dau gia tai san nhu sau:
Piéu 1. Tai sin diu gi4, gi khéi diém ciia tai sin diu gia

1. Tai san diu gia:
- Tai san thir 01: QU)en str dung dat co dién tich 83,9m? tron,t: do dat ¢ tai nong

thon 78.4m>, dat trong cdy lau nam 5,5m?, thoi han st dung dat trong cdy lau nam dén hét
ngay 21/10/2054 thudc thira dat sb 50; to ban do s6 60; dugc cap gidy chimg nhin quyén
str dung dit s6 bia CB 044996, sé vao s 02437/CN ngay 10/11/2016 do S¢ Tai nguyén
va moéi truéng tinh Binh Phudc cap cho ong Nguyén Van Chién va ba Trin Thi Luyén.
Dit toa lac tai: thon Dak Lim, xa Diak O, huyén B Gia Mdp. tinh Binh Phude (nay la
thén Dik Lim, xa Dak O. thanh phd Pong Nai).

Tai san gin lién véi dat:

+ Cong trinh nha ¢ gia dinh (nha chp 4) (chu nhia mua lai ¢6 nha san) ¢o di¢n tich
23.9m? bén trong nhi c¢6 03 phong: 01 phong khach. 01 phong ngu, 01 phong bép. nha
vé sinh riéng biét. KEt cau can nha: tudmg xdy gach 10em, €6 1o trit ba matrit, son nuoc,
¢t gach, mai lgp ton, nén 1at gach tau, la phong bing mieng xop cach nhidt, h¢ thing cira
khung sit 1ong kinh nhung bi va, riéng phong nga 1a nen xi mang.
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¢ H¢ thong cong trinh phy: twomg xdy gach khong (o trit, khong dong la phong, néh
X1 mang, k¢o Sit, mai lop ton.

Toan b hé thong cin nha khong ¢o dién nude.

- Tai san thir 02: Quyén sir dung dat c6 dién tich 128.7m? trong do dit o 1ai nong
thon 108m?, dét trong cdy lau nam 20,7m?, thoi han su dung dat tréng cay lau nam dén
hét ngay 02/10/2051; t& ban dd s6 60: thira dit sé 48, dit thude hanh lang bao v¢ an toan
cong trinh duong dét 21,8m? duge cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit sd bia AM
167066. s6 vao so 00076/DS ngay 12/06/2008 do Uy ban nhén dan huyén Phudc Long,
tinh Binh Phudec, tinh Binh Phudce (cii) cflp cho ho ong Neuyén Vin Chién va ba Tran Thi
Luyén. Dat toa lac tai: thén Dak Lim. xa Dik O, huyén Bu Gia Mdap. tinh Binh Phiréce
(nay la thon Dak Lim, xa Dak O, thanh ph(:; l)('"mg Nai).

Tai san gan lién vai dat:

+ Cong trinh nha & gia dinh (nha cdp 4) (chi nha mua lai ¢ nha sin) ¢o di¢n tich
72.5m?, bén trong nha ¢ 03 phong: 01 phong khéch, 01 phong ngu, 01 phong bép. Nha
v¢ sinh riéng bié¢t. Két cau can nha: tuong xay gach 10cm, ¢6 10 trat ba matrit, son nude,
¢dt gach, mai lgp 16n, kéo gd. khong c6 la phong, nén lat gach men ceramic. Riéng phong
bép va khu vuc v¢ sinh tudmg xdy khong to trat, nén lang xi mang, h¢ 1}16ng cura khung
st Iﬁ'mg kinh nhung bi v&, hé thémg di¢n sir dung binh thudng.

+ 01 giéng dao sau khoang 25 mét. 01 nén xi mang ¢o dién tich 23m?, xung quanh
xdy tuong cao khoang 1 mét, to trat.

* Bdn riéng tirng tai san.

2. Gia khéi diém tai san ddu gia:

- Tai san thir 01: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

- Tai san thir 02: 750.000.000 dong (Bay tram nam muoi triéu dong).

Gid ban chua bao gdm cic khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén viée chuyén quyén
s& hiru, sir dung tai san theo quy dinh cua phép luat, 1& phi x6a thé chap (néu c6), chi phi
cong chimg do ngudi tring dau gia chi tra. Thué thu nhap ca nhan do ngudi ¢é tai san
trich tir tién ban tai san dé nop.

Diéu 2. Thoi gian, dja diém xem tai sin dfu gia, ban hd so' moi tham gia diu
gid va tiép nhin hd so tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai sin déu gia: '

- Thoi gian xem tai san: T 7h30" ngay 04/8/2026 dén 17h00° ngay 06/8/2026
(trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: thon Pik Lim, xa Dak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc (nay 14 thon Dak Lim, xa Dak O, thanh phé Dong Nai).

2. Théi gian, dia diém bén hd so moi tham gia didu gia va tiép nhiin hd so' tham
gia dau gia:

- Théi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia diu gia, llcp nhan ho so tham gia

déu gia: : Tir 7h30° ngay 15/7/2026 dén 17h00 ngay 10/8/2026 tal Trang thong tin
dau gia truc tuyén: lacvietaution.vn.

Nguii tham gia diau gia ¢6 thé tham khao hd so moi tham gia ddu gid wi cac
dia diém:
- Trang thong tin déu gia trye tuyln: lacvietaution.va.
£
- Cong dau gid tai san quoc gia: dgts.maj.gov,vn.

- Cong ty Déu gia hgp danh Ludt Vit (dia chi: duomng 16 Hi¢u, khu phd Tan Tra 1,
phudmg Binh Phudc, thanh phé Dong Nai).
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Diéu 3. Doi twong va diéu Kkién ding Ky tham gia diu gid: Doi twong Khing
dugc ding ky tham gia diu gia

1. Doa twong tham gia diu gia: T0 chirc, ¢a nhin khong thude doi tupng quy dinh
tai khoan 3. Diéu 3 Quy ché nay déu duoc dang ky tham gia ddu gia.

* Triwong hop nguoi dang ky tham gia ddu gid khong tnec ticp tham gia thi o6 the
uy quvén cho nguoi khdc tham gia. Van ban iy cu-u n phai o cong ching hode chimng

.
)

thiee theo ding quy dinh cia phdp ludt (khdng chap nhin van ban uy quyven tham gia diu
gia chieng thuee chir k) (Diéu 4. Trmm: te so 012020 TT-BTP ngay t"" 32020 ¢na R

Tie phdp). Noi dung van ban uy quyen phai ghi ro tdi san dwge wy quven tham gia dau
gid, thoi gian uy quwn Van ban tiy quvén la ban chinkt hodc ban sao v ban chinh co xac
nhcm clia co quan. 16 chirc ¢ tham quyén. Ngwoi tham gia dau gid phai ngp 01 hin
chinh hodc ban sao y van ban 1y quve .

Ngieoi tham gia hodc dicoc uy quyen tham gia ddu gia gid phai dem theo mot trong
cdc giay t6¢ sauw: Cdn  cudcthe can  cwoe  cong  ddnhe  chidu
(ban goc) dé doi chiéu.

2. Piéu kién dang ky tham gia diu gia tai san:

- Thude ddi tugng tham gia dau gia;

- Nop hé so dang ky tham gia diu gia hop 1§ va nop tien dat trude theo quy dinh.

3. Poi twong khong dwge ding ky tham gia diu gia

a. Nguoi khono ¢6 nidng lyc hanh vi dan sy, nguot bi mit hoac bi han ché ning e
hanh vi din su. ngudi ¢6 kho khin trong nhdn thire, 1am chu hanh vi hode nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia du gia khong nhin thure, lam cha duoce hanh vi cua minh;

b. Nguoi lam viée trong 16 chire hanh nghé diu gia tai san thye hién phién diau Qi
cha, me, vo. chong. con. anh rudt, chi rudt. em rudt cia dau gia vién didu hanh phién dau
gia; ngudi truc tiép gidm dinh. dinh gid tai san: cha. me, vo. chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san:

c. Nguoi duge chu so hiru tai san uy quy én xur Iy tai san, ngudi U Y &n quy et dinh
bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gid tai san. ngudi co quy én quyet dinh bin tai
san cuia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat:

d. Cha. me. vo, chong. con. anh rudt. chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai di¢m
¢ khoan nay:

d. Neudi khong cé quyén mua tai san diu gid theo quy dinh cua phap ludt dap dung
doi véi loai tai san do.

Piéu 4. Tién mua hoé so moi tham gia dau gia, tién dat trude

1. Tién mua ho so moi tham gia dau gia: 200.000 ddng ho so1ai san.

Khéach hang nop tién mua hd so vao tai khoan cia Cong ty Dau gid hop danh [udt
Viét s6: 1041000049191 tai Ngan hang TMCP Ngoai thweong Viét Nam chi nhinh Binh
Phicoe (VIETCOMBANK).

2. Tién dit truée:

+ Tai san thir 01: 60.000.000 dong (Sdu muoi trigu dong).

+ Tai san thir 02: 150.000.000 d(")ﬂﬁ (MJt trdm nam muoti tricu dt\\ﬂ"‘]

Neudi tham gia ddu gid ndp tién dat trudc bing hinh thire chuyén Khodn vao tai
khoan thanh toan riéng cua Cong ty Pau gia hop danh Ludt Viét theo sé tai Khoan:
119002689994 tai Ngin hang Thieong mai Co p}um Cong thwong Vigt Nam chi nhanh
Binh Phuwoc (VIETINBANK).

Noi dung chuyén khoan: “Ho va tén” nop tién ddt trwde'tien ho so theo TB 438
ngay 10/7/2026".

Théi gian nop tién dat trude, tién mua hd so: Tir 7h30" ngdy 1372020 dén 17h00
ngay 10/8/2026.

Luru v Khoan tién ddt triede, tien mua ho so phai bao "Co” ve tai khoan clia Cong
ty Dau gia hgp danh Lugt Viét trwoe 17 gic 00 pivit ngay 108 2020, Khach harg co

»
A
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khoan tién dat trueoc. tién mua ho so bdo “Co’ " trong tai khoan cua Cong 1y Piu gia hop
danh Luat Viét sau 17 gio 00 phiit ngay 10/8 2026 dwoc coi la khong hop lé va khong du
diéu kién tham gia dau gid.

a. Ngudi tham gia dau gia ¢o quy én tr chdi tham gia ddu gia va nhan lai tién dat
trude trong truong hop co thay déi vé gia khoi diém, sé hrong. chat lugng tai san. thoi
gian, dia diém t& chire phién ddu gid. hinh thuce dau gia, phuong thire dau gid da niém yét,

thong bao cong khat.
b. Cong ty Pau gid hop danh Ludt Viét co trach nhi¢m tra lai khoan tien dat trude

trong truong hop ngudi tham gia dau gia khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay lam

viéc ké tir ngay két thiie phicn dau gia.
¢. Trudmg hop tring dau gia thi khoan tien dat trude duge chuyé én thanh tién dat coc

dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia hodc
thyc hién nghia vu mua tai san diu gid sau khi dugc co quan co thim quy én phé duyét.
Viée xir Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan su va quy dinh khac

cua phap ludt c6 lién quan.
d. Nguoi tham gia ddu gia khong duge

sau day:
- Pa ndp tién dat truée nhung khong tham dy phién dau gia ma khong thudc trudong

hop bét kha khang:
- Bi trudt quy én tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham sau:
+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that: str dung gidy to gia mao dé dang ky tham

gia dau gia, tham du phién dau gid;
+ Thong donﬂl méc ndi voi dau gia vién, t6 chirc hanh nehs. dau gia tai san, nguoi

c6 tai san ddu gid, nguoi tham gia dau gia khéc, ca nhan, td chirc khac dé dim gid. nang

gia, lam sai léch két qua dau gid tai san;
+ Can tré hoat dong déu gia tai san; gdy rbi, mt trat tu tai phién dau gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai léch

nhan lai tién dt trude trong cac trudng hop

két qua dau gia tai san;
+ Nhén uy quyén tham gia du gid cua ngudi tham gia diu gid khac ddi véi tai san

ma minh ciing 12 nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quy én tham gia diu gia cua

tir hai nguoi tham gia dau gia tr 1én ddi voi cung mot tai san;
+ Tham du phlen dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt. em rugt

ciing 12 nguoi tham gia dau gia dbi vai tai san do;
+ Tham dy phién ddu gia trong trudng hop cbng ty me. cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, to chirc hogc nhém cd nhén, t6 chirc ¢6 kha ning chi phéi hoat déng

cua doanh nghlep theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia
dau gia ddi véi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

+ Rt lai gid da tra

- Tir chdi ky bién ban déu gia;

- Tir chdi két qua tring dau gia.

d. Tién dat truéc quy dinh tai diém d khoan 2

nguoi ¢o tai san dau gia.
Diéu 5. Thoi gian, dia diém, cich thire ding ky tham gia diu gid

1. Théi gian diing ky tham gia diu gia: Tir 7h30° ngay 15/7/2026 dén 17h00

ngay 10/8/2026.
2. Pia diém ding ky tham gia dau gid: tai Trang thong tin dau gia truc tuyén:

lacvietaution.vn.
3. Cich thire ding ky tham gia déu gia:
a. TH chire, cd nhén ding ky tham gia déu gid thong qua viée nop h

dau gia hop 1€ va nop tién dat trude ding quy dinh.
b. T chire, ¢4 nhan dang ky tham gia ddu gid theo cich thire sau:

Diéu nay cua Quy ché nay thudc vé

) so tham gia
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Npuoi tham gia diu gid dang kv i khoan truy cip trang thong tin déu gid
lacvietauction.vn d¢ ding Ky the m gia ddu gid. Cac thong tin khi dang ky tai khoan truy
cdp phai chinh xae, trung thye, diy du cae thong tin quy dinh tai Khodn 4 Dicu nay.

MGI 1o chue, ca nhidn chi duge sir dung duy nhat mot tii kKhoan dé¢ dang ky tham gia
didu gia e tyén, ‘

¢ Ngudi tham gia dau gid s dung ai khoan truy edp dé ndp hd so tham gia dau gia
(rye tuyen trén 'I“r.mu thong tin ddu gid trye wyén - laevietauction.vin. Thanh phan hé so
dang Ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

- Ngudi tham gia ddu gid sir dung i khoan truy cip dé nhin nit “Ding ky tham
gl ddu gia™ trong thoi gian quy dinh tai Khoan | Dicu nay.

¢ Ngudi tham gia diu gia nop tien mua hé so, tién dat trudge thong qua hinh thire
chuyén Khodn vo i khoan cta 16 chire hanh nghd diu gid (ai san.

Lwn y:

- Hd so tham gia diau gid hop hr Khi Khich hang tai Ién trang thong tin diu gia tryc
tuyén day du, hop 1€ cac Im SO yéu cau néu trén trong thoi g gian dang Ky tham gia diu gia.

- Nauoi tham gia diu gia phii tir trang bj may mac, thiét bi, duomg truyén mang dé
dim bao vige dang ky tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia diu gid phai chju trach nhiém trude phép ludt vé tinh chinh xac va
trung thue cua cice thong tin da ding Ky, ding tai. Trudmg hop c6 sy nghi ngU vé hé so
dang ky tham gia diu gid, ngudi tham gia diu gid phai xuat trinh duge ban gbc dé to chir
hanh nghé diu gia ddi chicu, kiém tra.

- Cie trwdng hgp pimn hoi sau thoi han dang ky tham gia d‘lll gia s¢ la khong da
didu Ki¢n tham gia diu gia k¢ ca ddi voi cie khich hang da ndp tién mua hd so moi tham
gia ddu gia, tién djt trude. Khoan tién dit trude cua khich _hang da nép s¢ dugc hoan lai
trong thoi hgn 03 ngay 1am viée k& tir ngay phicn dau gia két lhuc

4. Tai khoan truy cip trang thong tin déu gia trie tuyén

Moi lo chue, ca nhan tao tai khoan truy ¢fp va ding ky tham gia diu gia trén Trang N
thong tin diu gid truc tuy én lacvietauction.vn phai hoan thién ddy da cdc thong tin theo 3
huong dan, cu thé nhur sau: L

a. DI véi cd nhan: :)

- Ho va tén; “\

- Tén diang nhap; Mit khiu;
- 8§ dién thoai lién hé; I
- Dia chi email lién hé o
- Ngay thang ndm sinh;
- Dia chi theo ho khau thudng tri;
- Gidi tinh;
- 86 ciin cude cong dan/ho chiéu; ngay cflp' noi C'flp;
- Tai I1én Trang thong tin diu gid trire tuyén anh mit trude va mat sau cin cudc cong
dan/ho chiéu: .
- Thong tin tai khoan ngan hang nhin lai tién dat trwdc cliia ngudi tham gia dau gia
trong truong hop khong tring dau gid.
b. Ddi vai 16 chiie:
- Tén t6 chire;
- Tén dang nhip; Mit khiu;
- 86 dign thoai lién hé;
- Dia chi email lién hé;
- Tén ngudi dai dién theo phip ludt cua td chire; Chire vy;
- Mi s6 doanh nghiép/Mai sé thué; ngay ¢ dp (lin ddu); noi ciip (lan diu) Gidy chimg
nhidn dang ky kinh doanh:
- Dia chi tru so;
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- Tai lén Trang thong tin diu gia truc tuyén van ban (dinh dang duéi .PDF; .DOC;
DOCX) Gidy chimg nhan ding ky doanh nchleprmav ching nhan dang ky kinh doanh
ctia to chirc; Can cude cong din/Ho Chiéu cia ngudi dai dién theo phap ludt cia to chirc;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhén lai tien dat trude cua té chirc tham gia dau gia
trong truong hgp khong tring ddu gia.

Luu - Cd nhén, 16 chire dang ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé viée qudn by,
st dung va bao mat tai khoan, mat k}mu truy cdp trén Trang thong tin dau gid tricc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodc phdt hién tai khoan cua minh dang bj sir dung
trai phép thi phai théng bdo ngay cho t6 chite hanh nghé dédu gid tai san.

5. Ho so diing ky tham gia diu gla

HO so ding ky tham gia ddu gia gom: ) )

+ Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau trén Trang thong tin dau gia truc tuyén:
lacvietaution.vn).

+ Cén cude cong dan/hg chiéu (anh chup 02 mit tir ban goc) ddi v6i ca nhan.

+ Gidy chung nhan dang ky kinh doanh/gidy chimg nhan dang ky doanh nghié¢p
(ban scan), Can cudc cong dan/hd chiéu cua ngudi dai dién theo phép luat (anh chup 02
mat tir ban géc) ddi vai t6 chire.

6. Diéu chinh hé so tham gla dau gia

Moi su diéu chinh hd so, gidy to cua ngudi dang ky tham gia dau gia chi dugc xem
xét giai quyét trong thoi han tiép nhan hd so tham gia déu gia.

Tai thoi diém két thuc dang ky tham gia dau gia, moi ho so clia ngudi diang ky tham
gia ddu gia phai dam bao day du céc gidy t& néu trén, dang tai trong thoi gian quy dinh
hop 1€, nop tién mua hd so va tién dat trude theo thoi gian quy dinh hop I1¢ moi duge xem
la da diéu kién tham gia dau gia.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém té chirc phién diu gi4; hinh thirc, phwong thire ddu
gia
Thoi gian diém danh: Nguoi di diéu kién tham gia ddu gia c6 trach nhiém truy
cap tai khoan da dugc cap vao tai san dau gia dé diém danh tham du phién déu gia
theo thoi gian:

+ Tai san thir 01: Bt dau tir 08 gio 30 phut dén 09 gior 00 phit, ngay 13/8/2026.

+ Tai san thir 02: Bt dau tir 09 gio 00 phit dén 09 giv 30 phut, ngay 13/8/2026.

Thoi gian diém danh tring véi thoi gian tra gia. H¢ théng trang thong tin dau
gia truc tuyén sé ty dong ghi nhan thoi diém ngudi du diéu kién tham gia dau gia sir
dung tai khoan da dugc phé duyét truy cdp vao tai san dau gia trong thoi gian diém
danh.

- Thoi gian td chirc phién dAu gia (thoi gian tra gid):
+ Tai san thir 01: Bét dau tir 08 gier 30 phit dén 09 gio 00 phit, ngay 13/8/2026.

+ Tai san thir 02: Bét dau tir 09 gio 00 phiit dén 09 gid 30 phit, ngay 13/8/2026.

Ngudi du diéu kién tham gia dau gia truy cap tai khoan dé tra gia cho tai san.

- Pja diém td chic phién dau gid: Trang thong tin diu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn. ) )

3. Hinh thire dau gid: Pau gié truc tuyén,

4, Phwong thirc dau gia: Phuong thirc tra gid Ién.

- Cong thirc tra gia: gia tra hop 1¢ = gid khai diém + n x bude gid; trong d6 n l1a s6
te nhién (n=0, 1, 2,3 ...).

Nguoi tring dau gia la nguoi co gid tra hop 1€ cao nhét (khong thap hon }:m khoi
diém) dugc hé thong théng tin diu gia truce luyen ghi nhdn tai thoi diém két thiie vige tra
gia (gio duge ghi nhan trén trang théng tin déu gia truc tuyén lacvietaution.vn, dugce tinh
theo mui gio Viét Nam GMT +7).
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Truong hop Kt thie thiv gian ddu gid, ¢o tr hai ngudi trd 1én cung trd gid cao nhal
thi nguol tra gia som nhit theo ghi nhin cua h¢ thong thong tin dau gia trye tuuu 13

nguot trung diu gia.

Crudmg hop diau gid tai san theo phuong thie tra gid 1én, Khi da hét thon han dang ky
tham gia ma chi co mot ngudi ding Ky tham gia dau 214 hojde co nhidu nguot dang Ky
tham gia diu *'1.1 nhimg chi ¢co mdt ngudi tham dy phicn dau aid hode co nhicu nguol
tham du phién da i 2id nhumg chi ¢o mat naudi tra gia hurp I¢ hode ¢o nhicu ngudi tra 2id
nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhat va it nhit h.mg_ gid Khai diém thi i san duge
ban cho ngudi do theo quy dinh tai Dicu 49 Ludt Dau gid tai san 2016 (duge stra doi, bo
sung nam 2024).

Piéu 7. Buée gm. gia tra hop I¢, gia tra Khong hqp I¢

1. Bwde gid toi thidu: 10.000.000 ddng 01 buwde gia cua lan tra gid sau so voi lin
tra gid trude lidn ke. ‘ i

2. Gid tra hop 1¢: 1a giad tra bing gia khoi di¢m ¢ong voi so tr nhidn lin bude gia
trong thot gian tra gia. _

- Cong thire tra gia: Gid tra hop 1¢& = Gia khai diem + n x bude gid: trong dé n 1 o
tu nhicn(n=0, 1, 2.3 ...).

Truomg hop ngudi tham gia dau gid tra sai bude gid s¢ duge [am tron theo nguycn
tic cong tang Ién bang vdi budce g gid ké tidp.

3. Gia tra khong hep I¢: 1a gia tra khong dip img quy dinh tai Khoan 2 Dicu nay.

Dicu 8. Quyén va nghia vu cua ngudi tham gia diu gia:

1. Quyén cnia ngwdi tham gia diu gia:

a. Buoc tham du phién d.m gid trye tuyén néu du dicu kién tham gia diu gia theo
quy

b. Bugc cung Lflp ddy du cac thong tin lién quan dén Tai san ddu gia.

¢. Dugc tra lai tién dit trudce trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thue
phién ddu gid trye tuyén néu khong trang ddu gid va khong vi pham quy dinh thuge
truong hop khong duge nhdn lai kKhoan tién dat truoc:

d. Duge tr chéi tham gia ddu gia va dugc nhén lai tién dit trwde trong truomg hop
6 thay doi vé gia khoi diém, s6 lugng, chit lugng tai san, thoi gian, dia diém 16 chue
phién diu gia. hinh thire dau gia, phuong thire diu gia da niém yét, thong bdo cong khai.
Viée tur choi tham gia diu gia duge thé hién b.mu an ban va dugce g vé 16 chire hanh '
nghé diu gia tai san truée ngay phién dau gia duge té chiic.

2. Nghia vy cua nguoi tham gia ddll gia:

4. C hap hanh nghi¢m chinh Quy ché cude diu g1 va cac quy dinh khic cua phap
ludt. )

b. Nép tién mua hd so tham gia ddu gia va nop khoan tién dit trude theo quy dinh
tai thong bdo, quy ché cude diu gia;

c. Cung cdp thong tin, tai li¢u hop I¢, chinh xac, trung thye dé dang ky tham gia dau
gid, tham du phién dau gid:

d. Nguoi tham gia ddu gid phai dam bdo trang thiét bj khi tham gia ddu gid: chiu
trach nhi¢m trong trudng hop hé thona mang cia minh gip sy ¢d din dén len“ {hL tham
gia déu gia, tra gid trén Trang thong tin dédu gia tryre tuyen, T4 chirc hanh m.hc dau 214 tai
san khong chju trach nhi¢m trong nhitng trudng hop 16i Kkhong phai do h¢ thunu diu gia
truc tuyén gy ra;

d. Trong thoi gian dién ra phién diu gid trye tuyén (tinh tir thoi g gian bit dau phién
diu gia dén thoi gian két thice phi¢n diu gid) nguoi tham gia dau gid phai diang nhjp vao
Trang thong tin diu gia tryce tuyén lacvietauction.vn va truy ¢dp vao phicn diau gia.
Truomg hop vi ly do bat kha khing khong thé tham gia trd gid thi trong vong 24 eid phai
bdo cho 6 chire lmnh nghé déu gid tai sin va Ngudi co (i san va phii ¢6 xde nhin cta co
quan ¢d thadm quyén noi xay ra sy vige:
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¢. Khong dugce tr choi tham gia diu gid khi da dugc xét tu cach cua ngudi tham gia
diu gia (trir trrdomg hep bit kha khang). Néu tir chdi tham gia dau gid thi s b xur Iy theo
quy dinh cua phap ludt.

Diéu 9. Trinh t t6 chirc phlen diu gia

l. To chire hanh nghc dau gid tai san dang tai Quy ché cugc diu gia, Thong bao
cong khai vige dau gid, kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san
(néu ¢0) trén Trang thong tin diu gid truc tuyén.

2. Nguoi tham gia diu gid xem tai san dau g gia truc tuy én hodc xem tai san truc tiép
theo Quy ché cuge dau gia; ding ky tham gia ddu gia trén Trang théng tin diu gid truc
tuyén.

Naudi tham gia diu gia dugce huéng din dfmg, ky mot tai khoan truy cdp théng qua
dia chi thu dién tr dang ky. Ngudi tham gia dau gia sur dung tai khoan truy cép dé dLrUc
hudng dan cich thie ndp ho so tham gia dau gia truc tuyen nép tién dat trude lhong qua
cdc hinh thire thanh todn tryc tuyén, cich thirc tham gia dau gia, tra gia va céc ndi dung
cin thiét khac khi tham gia Trang thong tin dau gid tryc luycn

Nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia s& dugc t6 chirc hanh nghé diu gia tai
san thong bdo cham nhét 01 ngay lam viée trude ngdy mo ‘phién dau gid.

3. Khi hé so tham gia ddu gia cua Ngudi tham gia diu gia nép day du, hop I¢. ngudi
tham gia diu gia dugc s dung tai khoan truy cap dé tham dy phién déu gia theo Quy ché
cudc dau gia.

4. Ngudi tham gia dau gia sir dung tai khoan ctia minh va thyc hién viéc tra gid theo
phuong thire tra gid Ién trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bt dau tién hanh diu gia
dén thoi diém két thuc dau gia) theo théng béo dau gia tai san da dugc cong b, Céch
thirc tién hanh déu gia: Nguoi tham gia dau gia nhap gia tra vao giao dién tra gia va xac
nhan gid tra. Ngudi tham gia diu gia c6 thé tra gia nhidu lan trong thoi gian déu gia.
Phién dau gia két thic khi hét thoi gian tra gid.

5. Tai thoi diém két thuc phién dau gia, dau gia vién duge td chirc hanh nghe dau
gid tai san phan cdng chiju trach nhiém t6 chic thyc hién phién ddu gia truc tuyén xéac
dinh ngudi tring ddu gia nhu sau:

Ngudi tring déu gia la ca nhan, t6 chirc c6 gia tra "hop 1€ cao nhét (khong thap hon
gia khoi diém) dugc hé thong théng tin ddu gia truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic
viéc tra gia. Truong hop két thic thi gian ddu gia, c6 tir hai ‘ngudi tro lén clng tré gia
cao nhit thi ngudi tra gid sém nhét theo ghi nhin cia hé théng thong tin déu gia truc
tuyén 1a ngudi tring dau gia.

6. Pau gia vién dugc T6 chirc hanh nghe déu gia tai san phén céng chiu trach nhi¢m
to chirc thuc hién phién dau gia truc tuyén can cir két qua xdc dinh ngudi tring dau gla
cong bé ngudi trang dau gid trén hé thong déu gia truc tuyén ngay sau khi phién diu gia
két thiic.

7. Két qua phién dau gia truc tuyén dugc dang cong khai trén hé théng diu gia tryc
tuyén va dugc giri vao dia chi Email cua ngudi tham gia diu gia da dang ky voi Té chirc
hanh nohe dau gia tai san ngay sau khi cong bb ngudi trang dau gia trén hé théng diu gia
truc tuyen

Piéu 10. Bién bin diu gia true tuyén

- Bién ban ddu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh phién diu gid,

thoi diém bit dau tra glé két thic viéc tra gia, s6 ngudi tham gia dau gia, gia tring dau
gid, ngudi triing dau gid. Nhét ky cua phién ddu gia dugc hé thong déu gid truc tuyén ghi
nhan phai dugc trich xudt, ¢6 x4c nhdn cta t6 chirc van hanh Cdng Ddu gid tai san quoc
gia hodc t6 chirc hanh nghx. diu gia tai san van hanh trang thong tin ddu gia tre tuyén va

duge dinh kém bién ban diu gid.
Bién ban dau gia phai duge lap tai thoi di¢m két thic phh.n dau gia va ¢o chix ky

cuia dau gia vién chiu trich nhi¢m 6 chire thye hi¢n phién diu gid true tuyén, ngudi ghi
bién ban, ngudi c6 14i san ddu gia. Bién ban ddu 0ia dige pai vio dia chi Email ciia
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Nguoi tring diu gid sau khi két thic phién dau gia. Nguoi tring diu gia co trach nhi¢m
in bién ban dau gia. ky tén va gui vé Td chirc hanh nghé dau gia tai san trong thoi han 03
ngay lam viée ké tir ngay két thic phién ddu gia. Nguoi triing dau gia khong ky bién ban
va nop lai bién ban dau gia da ky cho T6 chirc hanh nghé dau gia tai san trong théi han
néu trén dugc coi la tir chdi ky bién ban diu gid va coi nhu khong Ch'lp nhidn giao ket hop
dong mua bén tai san ddu gia hodic khong chip nhin mua tai san dau gid, khoan tién dat
trude ciia ngudi nay khong duge hoan tra va thude vé ngudi ¢d tai san dau gia

Diéu 11. Théng bio l\ct qua phlen diu gia

- Ngay sau khi ¢6 két qua ddu gid truc lu_\, én, To chirc hanh nghé dau gi tai san
thong bao két qua diu gia cho nguoi tring dau gia.

- Thong bao ghi rd cdc thong tin ve tai san diu gid, thoi diém bt dau va két thic
viée tra gid, thoi diém hé thong dau gia truc tuyen ghi nhan ma khéch hang tring dau gié,
gid khai diém cua tai san déu gia, gid trang diu gid.

Piéu 12. X Iy tinh hudng phat sinh khi té chirc phién diu gia

L. Rut lai gia da tra

- Trong thoi glan ddu gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh dau gia dén thoi diém
két thiuc déu gid), néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gid da tra trude khi dau gid vién
diéu hanh phién diu gia xac nhan cong bd nguoi tring dau gia thi phién du gid van tiép
tuc va bat dau tir gia ciia ngudi tra gia lién k& trudc dé. Truong hop ngudi tra gia cao
nhat rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut truée thoi diém két thac phlen dau
gia thi thoi gian tra gid dugc gia han thém 03 phat sau thoi diém két thic phién déu gia.

- Ngudi rut lai gi4 da tra bi trudt quyén tham du phién dau gia va mat tién dat trude.

2. Tir chéi két qua tring diu gla

- Két thic thoi gian tra gid, man hinh Nguoi tring dau gia s& hién thi nat “Chép
nhan” hoidc “Tir chbi” két qua trung dau gid va dong hd dém nguge 05 phit. Néu Nguoi
trang dau gia bAm nit “Chip nhan” hoc khong bim nit nao trong vong 05 phit, hé
thong sé& ghi nhdn Nguoi tring déu gia ddng y véi két qua dau gia.

- Néu Ngudi tring dau gid bam nut “Tir chdi” trong vong 05 phut dém ngugc, hé
thong s€ ghi nhan Nguoi trung diu gia tir chbi két qua tring dau gia va xét gia tra lién ké. ]
Néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gid da tra cua ngudi tir chbi
két qua tring diu gia, hé théng s& gui thong béo vé quyén trung diu gia trén man hinh ’
cuia nguoi tra gia lién ké c6 thoi gian tra gia sém nhit. Néu ngudi tra gia lién ké dé déng
y mua tai san dau gia thi ho phai bim vao nat “Chip nhan”, Truong hop nguoi tra gia
lién ké d6 khong bam ‘Chap nhan™ hoic khong thao tac trén hé théng. T6 chirc hanh
nghé dau gia tai san guri email téi ngudi do. Néu ngudi d6 bam vao dudmg lién két “chap
nhin mua tai san dau gia” dinh kém email trong vong 24 gid ké tir khi két thic thoi gian
tra gia, thi nguoi d6 s€ 12 Nguoi tring déu gid. Bién ban déu gia va cac tai liéu khac sé
dugc giri cho Nguoi trung déu gia véi gia llen ké. Néu ngudi tra gia lién ké khong bam
vao dudng lién két “chip nhan mua tai san diu gla > dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu la khong chip nhan mua ta1 san ddu gid.

- Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dit truée nhé hon gia da tra cia ngudi
tir chbi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san diu
gia thi phién diu gid khong thanh. Ngudi tra gia lién ké khong chép nhdn mua tai san dau
gia s& khéng bi mat tién dat trude.

3. Xir ly truong hgp phat sinh do 16i ky thuit cua hg théng ﬂau gid trye tuyén

- Trucmg hop do I01 k¥ thudt ctia hé théng dau gia truc tuun ctia T6 chire hanh
nghé diu gia tai san khién phién dau gia khong bit diu duge, Té chire hanh nghé ddll gia
tai san ding phién déu gia trye tuyén va thong bao ngay cho Nguoi co tai san quy ét dinh
thoi gian dau gia lai. T6 chirc hanh nghé diu gia i san huy Lul qua da iu gid true tuyén
trong trudng hop do 16i k¥ thudt cia hé lhon;r diu gia truc tuyén ctia 16 chire hanh nghé
ddu gia tai san khién ngudi tham gia diu gia khong thé tra gid, tra gia hgp I¢ nhung
khong duac hé théng ghi nhan hodc ghi nhin sai thi gian tra gid sau khi phicn déu gid
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bit diu va thong bao cho ngurdn co tai san bict de¢ quul dinh thoi gian di W gid lai. Truong
hop phién dau um khong 1o chure duge thi ca nhin, 16 chire dang ky tham gia diu pl
dum hoan lai tién dat trude da ndp trong thoi han 03 ngay lam vige, Ké tir ngay dur kién
td chire phién ddu gia.

Diéu 13. Thoi gian va phwong thire ngp tién tring diu gid

1. Théi han nép tién:

Ngudi mua dugce tai san diu gia phai nnp tién v dU tai khoan cua co quan thi hanh an
dan su trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy di i gid thanh; truong hop dlmnlﬂ sy

va ngudi mua tring diu gid (i san thoa thudn vé vi¢e gia han thi thoi han ndp tién ¢o thé
kéo dai nhung khong quad 60 ngay ké tir ngdy diu gid thanh. Thoi diém ngudi mua duge
tai san ddu gida hoan thanh thu tuc ndp tién qua to chire tin dung, chi nhanh ngin hang
nuoc ngodi hodic phuong tién thanh toan khac theo quy dinh cua phap Judt la thoi diém
nop ticn hop 1¢.

Trudng hop ngudi mua duge tai sin ddu gia khong ndp hodc np khong di tién mua
tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh an dan sy can cir quy dinh cta phap
ludt huy bo giao lu.l hop dong mua ban tai san ddu gia, huy bo hgp déng mua bén tai san
diu gia hojc yéu cdu Toa an hily bo theo quy dinh cua phap ludt.

2. Phuong thire thanh toan:

Ngudi mua duge tai san diu gia phai np tién mua tai san ban diu gia vao tai khoan
cta Thi hanh an dan sy thanh phd Dong Nai s6: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha
nudce khu vue XVIIL

Diéu 14. Phwong thire giao nhin tai san

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duge tai san diu gia nép di tién, co
quan thi hanh an dén sy t6 chire vige giao tai san cho ngudi mua duge tai san diu gid, trir
truong hop xay ra tinh trang khan cép, sur ki¢n bit kha khang hodc tré ngai khach quan.
To chirc dau gia tai san co trach nhiém phm hop véi co quan thi hanh an dan sy trong
viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san déu g gid. To 6 chire, ca nhan can trd, can thigp
trai phap luat din dén viéc cham giao tai san ban déu gia thanh ma gy thiét hai thi phai
bdi thudng.

Piéu 15. Quyén nhan lai tai sin

Trude khi mé cude dau gia 01 ngay lam vi¢c, ngudi phai thi hanh dn ndp du tien dé
thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thyc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi
hanh 4n, t6 chirc déu gia thi dugc nhén lai tai san thi hanh an.

Nguoi phai thi hanh dn ¢6 trach nhi¢m hoan tra phi ton thye té, hop 1y cho ngudi
dang ky mua tai san. Mirc phi ton do cdc bén thoa thuin, néu khong thoa thuin duge thi
yéu cau Toa an giai quy ét.

Piéu 16. Quyén va nghia vy cia nglrfn tring diu gid

1. Nguwoi trung diu gia ¢6 cic quyén sau diy:

a. Yéu cau nguoi co tai san diu gia ky hop ddng mua bén tai san ddu gid;

b. Pugc nhén tai san ddu gia, ¢ quyén s& hiru déi véi tai san ddu gid theo quy dinh
cua phap luat;

¢. Puge co quan nha nudc co thim quyén cap gidy chimg nhin quyr.n sO hiru,
quyén sir dung tai san dau gia dbi voi tai san phai ding ky quyén s¢ hiru, quyén st dung
theo quy dinh cua phap luat. )

d. Cac quyén khac theo thoa thudn trong hgp dong mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phap luat.

2. Nguoi tring dau gid ¢6 cac nghia vy sau diy:

a. Ky bién ban diu gia, hop dong mua bén tai san diu gid.

b. Thanh todn diy di tién mua tai san diu g gid cho ngudi ¢d tii san déu gia theo quy
dinh cua phdp luat.

¢. Céc nghia vy khdc theo thoa thudn trong hop dong mua bin tii san ddu gid va
theo quy dinh cua phap ludt
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d. Nop phi, 1¢ phi va cic nghia vu tai chinh lién quan dén tai san ban diu pid theo
quy dinh cua phap ludt hi¢n hanh.

Di¢u 17. Trich nhi¢m vé chit lugng cua tai san:

- Chit luong tai san chao ban trén co so khach h‘mg da xem/giam dinh i san trude do
tai hi¢n trrdng. Khach hang dang ky mua tai san ban didu gia chiu trich nhi¢m doi chicu ho
so phdp Iy hién quan dén tai san bin diu gia va hién trang thyc lg ctia i san ban diu gia.
Cong ty Diu gia hop danh Ludt Viét khong chiu trach nhi¢m vé chit lromg tai san trong
moi truong hop. Chu ti san chiu trich nhiém vé chit lugng tai san ma minh thong biao chao
ban, dong thoi ¢o trich nhi¢m ban giao nguyén hi¢n trang tai san ma khach hang da kiém tra/
giam dinh trude do.

- Khach hang duge tao diéu ki¢n thudn loi dé xem tai sin truée khi dang Ky tham gia
ddu gia va truge phicn déu gia dicn ra khach hang phai kiém tra lai tai san ddu gia, dong thoi
phai cam két khong c6 bit ky khiéu nai gi ddi vai tinh trang tai san.

Diéu 18. Chiu riii ro va bit kha khdng

- Nguoi ¢6 i san chiu rii ro déi véi tai san ban diu gid cho dén khi tai san duge ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu roi ro ké tir khi nhén tai san dau gia. Cong ty Diu gid
hop danh Ludt Viét khong chiu trach nhiém vé bat cir rii ro niao xay ra doi vai tai san diu
gid.

- Phién diu gid nay khong thé thyuc hién duge do cic truong hop bét kha khang; ¢6 yéu
ciu ngimg mo phién ddu gid/ huy bo két qua ddu gia thanh/ hiy bo hop dong mua bin i san
ddu gid cua co quan c6 tham quyén, ngudi ¢6 tai san déu gia yéu cau hoan diu gid bing vin
ban, thi ngudi ¢6 tai san, bén to chire hanh nghé dau gia, khach hang tham gia {Llll gid, nguoi
triing ddu gid, ngudi mua duge tai san du gia phai thue hién theo, cic vén dé co lién quan
duge phuc hdi vé nguyén trang va céc bén khong phai boi thudng thiét hai cho nhau.

* Luu y: Day 1a tai san dau gia dé dam bao cho viée thi hanh an, Hop dons_. dich vy
ddu gid tai san va vin béan diu gia tai san co thé bi hiy hoic stra doi khi c6 quy¢t dinh cua co
quan ¢6 thim quyén; trong trudng hop két qua ddu gid tai san bi huy thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san di nhén: néu khong hoan tra duge bing 2 hi¢én

vit, thi phai hoan tra bing tién, bén c6 15i g gdy thiét hai phai boi thuong.

Tai san dugc ban déu gid theo dé nghi cta Thi hanh én dan sy thanh phd Pdng Nai.
Ngudi tham gia dau gia duoc tao diéu kién tham khao tit ca hd so phap 1y cua tdi san, xem
tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyet dinh mua tai san, tyr chiu moi khoan thué,
phi, 1¢ phi, cac chi phi phat sinh theo yéu cau cua co quan ¢ tham quyz,n va cam két Khong
khiéu nai, tranh chap, khéi kién vé vén dé nay. Nguoi mua tring dau gia ¢ trach nhi¢m
nghién ciru hé so phap 1y, thong tin quy hoach méi, phai chdp hanh céc chu trirong cua Nha
nuoc khi co thong bao, quy ét dinh thu héi hogc vin ban cta co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén lién quan dén tai san diu gia. I »

Tai san dugc ban theo hié¢n trang, khich hang tham gia ddu gid co trach nhi¢m nLluuf /
ctru va ty quy¢t dinh khi dang ky mua tal san déu gid. Nguoi tham gia ddu gia ty lién h¢ lany
thu tuc ding ky quyen sO hiru, quyén sir dung tai san, thuc hién céc nghia wvu tai chinh phit
sinh lién quan dén viéc chuyé en nhuong sang tén dbi véi tai san mua tring dau gia.

Quy ché diu gia nay gom 18 diéu. Khéach hang tham gia du gia cin doe K¥ cic quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cudc diu dién ra moi khiéu nai. thic mic sé khong dugce giai

quyét.
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